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ト ラ ン プ 不動産 御中

管理に 係る 重要事項調査報告書

調査依頼年月日 2022 年 06 月 08 日 受付番号 22005212
物件名称 ア ー バ ン ヒ ル ズ 北綾瀬第２
対象住戸  0602 号室 総戸数 48 戸 総棟数 1 棟 対象棟の 戸数 48 戸
物件所在地 東京都足立区大谷田４丁目２０－８

１．管理体制関係
管理組合名称 ア ー バ ン ヒ ル ズ 北綾瀬第２管理組合
管理組合組織 区分所有者全員で 組織す る 管理組合
管理組合役員数 理事 4 名 監事 1 名
管理組合役員の
選任方法

輪番制

総会 ・ 決算関係 通常総会開催月 2 月 （決算月 11 月）
理事会活動状況 7 回開催  （前期期間 ：  2021 年 03 月 01 日～ 2022 年 02 月 28 日）
現に 有効な規約の
発効年月

2021 年 03 月

共用部分に
付保し て い る
損害保険の 種類

火災保険 （あ い お い マ ン シ ョ ン 用）

使用細則等の ※１

規程
建物使用細則 ・ 駐車場使用細則 ・ 駐輪場使用細則 ・ 洗車場使用細則 ・ 専有部分修繕等工事実施細則 ・ ペ
ッ ト 飼育細則 ・ 窓ガ ラ ス 等改良工事に 関す る 細則 ・ 理事会運営細則 ・ 会計処理細則 ・ 管理組合届出細則
・ 文書管理細則 ・ 個人情報取扱細則

※１ 使用細則の 名称は 一般的な名前と な っ て お り 、 当該管理組合で 定め ら れて い る 名称と は 多少異な る 場合が あ り ま す

２．共用部分関係
基本事項

建築年次 ※２ 1993 年 03 月竣工
共用部分に 関す る
規約等の 定め

共用部分の 持分 ： 床面積割合に よ る
詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い

専用使用に 関す る
規約等の 定め

有
詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い

※２ 建築年次に つ い て  ： 建築年次は 竣工年月で す 。 当社で 把握し て い る 竣工年月は 、 登記簿上の 新築年月と 異なる 場合が あ り ま す

駐車場 （あ り ）
駐車場区画数 敷地内 平面  14 台 機械  0 台 タ ワ ー  0 台 そ の 他  0 台

敷地外 平面  0 台 機械  0 台 タ ワ ー  0 台 そ の 他  0 台
駐車場使用資格 賃借人の 使用の 可否 ：  可

       敷金 ：  

詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い
駐車場権利承継 可否 不可 種別 期間
車種制限の 内容 車の 規格 （全⾧、 全幅、 全高、 重量） に 関し て は 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い
空き 区画の 有無 無 ＜ 2022 年 06 月 14 日 現在＞
空き 待ち 数 （待機者数） ＜ 2022 年 06 月 14 日 現在＞
空き 区画補充方法等

抽選制 ( )
ＥＶ用設備 有無 無 充電器の 月額使用料
駐車場使用料 ・ 備考 月額１６， ０００円～１８， ０００円

※１３区画に つ い て は 、 現在バ イ ク 置場と し て 使用中の た め 使用不可。



～  2  ～

自転車置場（あ り ）・ バ イ ク 置場（あ り ）
自転車置場 ・ バ イ ク 置場
等区画数

自転車 組合管理の 為、 空き 区画の 有無は 管理組合に 確認必要
バ イ ク 6 台

空き 区画の 有無 自転車
バ イ ク 無 ＜ 2022 年 02 月 27 日 現在＞

使用料の 有無 自転車 無
バ イ ク 有 年額６， ０００円～２４， ０００円

そ の 他

ト ラ ン ク ル ー ム 等 無
使用区分

備考
防災備蓄 無 備考
ケ ー ブ ル テ レ ビ 設備 有 備考 （株） ジ ェ イ コ ム 足立 ( 03-5680-8502)

ＢＳ視聴 可
視聴方法 共同視聴ア ン テ ナ 、 CATV

備考

ＣＳ視聴 可
視聴方法 CATV

備考 別個の 有料契約が 必要で す 。
ＢＳ／ＣＳ放送に
関す る 備考

地上波デ ジ タ ル 設備 有 備考 （株） ジ ェ イ コ ム 足立 ( 03-5680-8502)

イ ン タ ー ネ ッ ト 設備 有
契約種別 個別契約

備考
イ ン タ ー ネ ッ ト
サ ー ビ ス 業者

NTT、 KDDI 、 U-NEXT、 CATV

３．売却依頼主負担管理費等関係 ＜＜2022年06月14日 現在＞＞
管理費 11, 900 円 （ 滞納額 178, 500 円 ）
修繕積立金 11, 880 円 （ 滞納額 178, 200 円 ）

遅延損害金
遅延損害金率 無
管理費等支払方法 翌月分 27 日に 支払 （銀行休業日の 場合は 翌営業日）
管理費等支払手続き 口座振替 （ 銀行名 ：  三菱ＵＦＪ銀行 支店名 ：  東京営業部）

水道料

支払 （一括検針方式） 無
基本料有無
基本料金
請求対象者
そ の 他変動費
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４．管理組合収支関係
収支及び 予算の 状況

直近の 収支報告 （確定額） 当年度の 収支予算 （予定額）2021年11月30日時点 ※３ ※４

ア ー バ ン ヒ ル ズ 北綾瀬第２
管理費会計収入総額 9, 867, 778 円 9, 616, 348 円
管理費会計支出総額 17, 155, 221 円 8, 021, 350 円
管理費会計繰越額 8, 172, 084 円 9, 767, 082 円
管理費会計資産総額
( 内 積立マ ン シ ョ ン 保険額 )

9, 552, 267 円 ―――

管理費会計負債総額 1, 380, 183 円 ―――
修繕積立金会計収入総額 11, 817, 488 円 6, 817, 320 円
修繕積立金会計支出総額 0 円 18, 416, 860 円
修繕積立金会計繰越額
（修繕積立金累積額）

35, 651, 942 円 24, 052, 402 円

修繕積立金会計資産総額
( 内 積立マ ン シ ョ ン 保険額 )
( 内 修繕積立金 [ 預金 ] )
( 内 修繕積立債券 )

36, 148, 472 円

（35, 405, 452 円）

―――

修繕積立金会計負債総額 496, 530 円 ―――
※３ 詳細は 第２９期の 予算決算対比表お よ び 貸借対照表を 参照し て く だ さ い

※４ 詳細は 第３０期の 収支予算書を 参照し て く だ さ い

管理費等滞納及び 借入の 状況 ＜＜2022年04月30日 現在＞＞
管理費会計滞納額 365, 300 円
修繕積立金会計滞納額 364, 140 円
借入金残高 0 円
当社未管理借入金 有無

借入先
借入金額 借入開始 完済時期
備考

無

管理費等の 変更予定 ※５ ＜＜2022年06月09日 現在＞＞
修繕積立金 変更予定無
管理費 変更予定無

※５ 管理費等の 変更又は 一時徴収の 予定は、 総会の 決定が あ り 、 且つ 弊社が 把握し て い る 範囲と い た し ま す

修繕積立金の 定め
修繕積立金に 関す る 規約等
の 定め

有 詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い
備考 管理規約第２９条

管理費等の 減免措置
特定区分所有者に 対す る
管理費等の 減免措置

無
備考
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５．専有部分使用規制関係
専有部分用途
（該当部屋）

住宅
詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い

住宅宿泊事業に 関す る
規約等の 定め

有 可否 禁止
備考 ２０１７年１２月１０日 臨時総会決議

専有部分使用規制 備考
備考
備考

ペ ッ ト 飼育 不可 詳細は ペ ッ ト 飼育細則参照
専有部分内工事の 制限 有 専有部分修繕等工事実施細則参照 Ｌ－４５以上
楽器等の 演奏 可 建物使用細則参照
詳細は 、 管理規約、 使用細則等を 参照し て 下さ い

マ ン シ ョ ン 全体の 契約等
に よ る 規制

一括受電方式の 導入
※６

無
契約先

契約期間

飲用水 ・ ガ ス の 供給施設
お よ び
排水施設の 整備状況

飲料水 公営水道
ガ ス 都市ガ ス
排水 公共下水

専有部分使用規制の
変更予定

無 備考

※６ 一括受電方式の 導入有の 場合と は 、 導入済みの 場合だ け で な く 、 導入決定後の 手続き 中で あ る 場合も 含みま す

６．大規模修繕関係
⾧期修繕計画の 有無 有

共用部分等の 修繕実施状況 ＜＜2022年06月09日 現在＞＞※７

実施年月 修繕部位 ・ 工事名 実施年月 修繕部位 ・ 工事名
2019 年 04 月 ル ー フ バ ル コ ニ ー 防水改修工事 2013 年 07 月 鉄骨階段塗装
2019 年 04 月 塩ビ シ ー ト 貼り 替え 工事 2013 年 07 月 鉄部塗装工事
2019 年 04 月 屋上防水改修工事 2009 年 06 月 鉄部塗装工事
2019 年 04 月 大規模修繕工事 2008 年 06 月 給水管更生工事 （共用部）
2019 年 04 月 鉄部塗装工事 2008 年 06 月 給水管更生工事 （専有部）
2014 年 08 月 受水槽交換 ・ 撤去 2004 年 12 月 大規模修繕工事
2014 年 08 月 直結増圧 ・ 直圧 1998 年 10 月 給水ポ ン プ 交換工事 （陸上）

※７ 当修繕は 管理組合が 一定年数経過毎に 計画的に 行う 大規模修繕工事を い い 、 弊社の 情報提供可能な 範囲と い た し ま す

   売却依頼主の 専有部分の 修繕実施状況は 、 売却依頼主に ご 確認下さ い

大規模修繕工事実施予定 ＜＜2022年06月09日 現在＞＞
エ レ ベ ー タ ー リ ニ ュ ー ア ル 工事 実施予定有 2022 年 10 月 か ら

予定さ れて い る 工事の 概要
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７．建物の 建築及び 維持保全の 状況に 関す る 書類の 保存状況
確認の 申請書お よ び 添付図書並び に 確認済証 （新築時の 物） ［原本］ 無
検査済証 （新築時の 物） ［原本］ 無
増改築を 行っ た 物件で あ る い い え

確認の 申請書お よ び 添付図書並び に 確認済証 （増改築時の 物）［原本］ --
検査済証 （増改築時の 物） ［原本］ --

既存住宅の 建設住宅性能評価を 受け た 住宅で あ る --
建設住宅性能評価書 ［原本］ --

新築の 建設住宅性能評価を 受け た 住宅で あ る --
建設住宅性能評価書 --

建築基準法第１２条の 規定に よ る 定期調査報告の 対象で あ る は い
定期調査報告書 ・ 定期検査報告書

（特定建築物 / 建築設備 / 防火設備 / 昇降機）
［原本］ 有

1981 年 5 月 31 日以前に 新築の 工事に 着手し た 住宅で あ る ※８

（地震に 対す る 安全性に 関す る 書類）
い い え
確認済証交付年月日 1991 年 11 月 15 日

新耐震基準等に
適合し て い る こ と
を 証す る 書類

耐震診断結果報告書 ［原本］
耐震基準適合証明書
既存住宅の 建設住宅性能評価書 ( 耐震等級 )

--
--
-- 耐震等級 --

構造計算書 --
構造確認書 --

該当部屋 建物状況調査の 実施日 ※９ 不明
建物状況調査の 結果に つ い て の 報告書 ［原本］ 無

 ※８ 弊社で は 確認済証交付年月日の 日付が 1981年5月31日以前か を 判断し て い ま す

 ※９ 建物状況調査の 実施日に つ い て 弊社に て 把握し て い る 情報の た め 、 売却依頼主様へ 必ず 確認し て く だ さ い
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８．ア ス ベ ス ト 使用調査の 内容
吹付材使用の 有無の 調査結果 ※１０ 調査済
調査済の 場合 調査実施日 2006 年 10 月 31 日

調査範囲 弊社社員も し く は管理員が 、 立ち 入る こ と の で き る 共
用部分の み目視確認。 専有部分は 除く 。

使用有無 無
使用箇所

未調査の 場合 調査予定 無
建築用仕上げ 材使用の 有無の 調査結果 ※１１ 未調査
調査済の 場合 調査実施日

調査範囲

使用有無
使用箇所

未調査の 場合 調査予定
成形品使用の 有無の 調査結果 未調査
調査済の 場合 調査実施日

調査範囲

使用有無
使用箇所

未調査の 場合 調査予定 無
※１０ 吹付材    ：吹付け 石綿・ 石綿含有吹付け ロ ッ ク ウ ー ル （乾式/湿式）・ 石綿含有吹付け バ ー ミ ミ ュ ラ イ ト ・
           石綿含有吹付け パ ー ラ イ ト ・ 石綿含有耐火被覆材・ 石綿含有断熱材・ 石綿含有保温材 等

※１１ 建築用仕上げ 材：吹付リ シ ン ・ 吹付タ イ ル  等

９．耐震診断の 内容
耐震診断の 有無 無
有り の 場合の 結果の 記録
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１０．管理形態
マ ン シ ョ ン 管理業者名 株式会社大京ア ス テ ー ジ
登録番号 国土交通大臣 （５） 第０３００９６号
主た る 事務所の 所在地 東京都渋谷区千駄ヶ 谷４－１９－１８オ リ ッ ク ス 千駄ヶ 谷ビ ル
委託 （受託） 形態 総合

１１．管理事務室関連

管理員勤務予定 午前
午後

月曜 火曜 水曜 木曜 金曜 土曜 日曜
有 有 有
有 有 有

管理員勤務予定備考 勤務時間 ： 月曜日か ら 土曜日の う ち 隔日の ８時３０分～１７時００分 
・ 祝日お よ び 国が 定め る 休日な ら び に 隔月に １日は 休日と す る 。  
・ 夏季休暇２日、 年末年始休暇３日と す る 。  

管理事務室電話番号 03-5682-6239
本物件担当事業所 東東京支店 東京都足立区千住仲町４１－１大樹生命北千住ビ ル ５階

１２．コ ミ ュ ニ テ ィ 関係
町内会等の 有無 無
町内会等の 活動費
町内会等に 関す る 規約等
の 定め
サ ー ク ル 活動の 有無 無
サ ー ク ル 活動の 活動費
自主運用会計の 有無 有

１３．サ ー ビ ス
く ら し ス ク エ ア ※１２ 有 鍵預か り ※１３ 無 鍵の 預託
ト ー タ ル セ キ ュ リ テ ィ サ ー ビ ス ※１４ 無 住ま い る レ ス キ ュ ー ※１５ 有
※１２ 大京ア ス テ ー ジ が 管理す る マ ン シ ョ ン 別の 会員専用サ イ ト で す

※１３ 警備会社へ の 玄関鍵の 預託（個別） が あ り ま す 。 玄関鍵は 、 管理事務室等に 設置の 鍵保管装置（ボ ッ ク ス ）に て 厳重なセ キ ュ リ テ ィ の も と

    保管い た し ま す 。 な お 、 保管し た 鍵は 警備会社パ ト ロ ー ル 員の み開閉で き 、 警備会社業務の 範囲で 使用さ せ て い た だ き ま す

※１４ イ ン タ ー ホ ン シ ス テ ム を 利用し た セ キ ュ リ テ ィ サ ー ビ ス で す 。  本サ ー ビ ス の 導入に よ り 、 ホ ー ム セ キ ュ リ テ ィ サ ー ビ ス の 提供が 可能と な っ て お り ま す

※１５ 「 ト イ レ が 詰ま っ た 」 「 ガ ラ ス を 割っ た 」 「 電球を 交換し た い 」 な ど 、 専有部分の 不具合で お 困り の 際に 、 お 電話一本で 駆け 付け る サ ー ビ ス
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１４．備考

◆民泊使用禁止 （平成２９年１２月１０日
の 臨時総会に て 決議）
◆平成３１年２月２４日の 通常総会に て 、
洗車時に お け る 散水栓使用細則が 制定 （有
料）
く ら し サ ポ ー ト デ ス ク
0120-264-406
（年末年始除く 9: 00 ～ 17: 30）

注） 専有部分に お け る 事件・ 事故並び に 居住者間の ト ラ ブ ル 、 プ ラ イ バ シ ー に 関す る 事項は 管理受託外の た め 回答で き ま せ ん 。
   売却依頼主に 直接確認し て く だ さ い 。

・ 本報告書は、 ア ー バ ン ヒ ル ズ 北綾瀬第２管理組合と 弊社と の 間で 締結し た 管理委託契約書に 基づ く も の で
 あ り 、 記載事項以外の 事項に つ い て 弊社は 責任を 負い ま せ ん 。
・ 本報告書お よ び 本報告書に 記載さ れた 情報の 目的外利用お よ び 無断転用を 固く 禁じ ま す 。
・ 弊社の 個人情報保護方針は 弊社ホ ー ム ペ ー ジ （ht t p: //www. dai kyo-ast age. co. j p/ ) を ご 確認く だ さ い 。
・ 建物の 区分所有等に 関す る 法律第 33 条、 第 42 条及び 第 45 条並び に 第 66 条の 規定に よ り
 利害関係人に は当マ ン シ ョ ン の 管理規約等の 閲覧請求権が あ り ま す 。
・ 本報告書の 内容に 関す る お 問い 合わ せ は 、 東東京支店と な り ま す 。
 連絡先 ： 03-3879-8611 受付時間 9: 00 ～ 17: 00 （土日祝日、 年末年始除く ）

2022 年 06 月 15 日 株式会社大京ア ス テ ー ジ
東東京支店


